
                             P a g e  | 1 

 

 

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม   
และมาตรการติดตามสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม   

ชื่อโครงการ   อาคารชดุ มาเอสโตร 01 เรสซิเดน้ซ ์

สถานทีต่ั้ง     ถนนเย็นอากาศ  แขวงทุ่งมหาเมฆ   เขตสาทร  กรุงเทพมหานคร 

ชื่อเจ้าของโครงการ  บรษิัท เมเจอร ์ ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จ ากดั 

สถานทีต่ิดต่อ   เลขที่ 141  ซอยสขุมุวิท  63  (เอกมยั)  ถนนสขุมุวิท   
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา  กรุงเทพมหานคร 

  
จัดท าโดย   บรษิัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

สถานทีต่ิดต่อ   เลขที่ 633 ซอยอ่อนนช ุ30  แขวงอ่อนนชุ 
เขตสวนหลวง  กรุงเทพฯ 10250 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                             P a g e  | 2 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บทที ่1 
 

บทน า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                             P a g e  | 3 

 

 

บทที ่1 
บทน า 

 อาคารชุด มาเอสโตร 01 เรสซิเดน้ซ ์ ตั้งอยู่ที่   14/2 ถนนเย็นอากาศ  แขวงทุ่งมหาเมฆ  เขตสาทร  กรุงเทพมหานคร                     
ของบรษิัท เมเจอร ์ดีเวลลอปเมน้ท ์เอสเตท จ ากดั ส านกังานตัง้อยู่เลขที่  141   เมเจอร ์ทาวเวอร ์ทองหล่อ  ชัน้ 18  ซอยทองหล่อ 10 
ถนนสขุุมวิท 63 (เอกมยั)  แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันา  กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการด าเนินการก่อสรา้งอาคาร คอนกรีตเสริม
เหล็ก สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื ้นที่  รวม  3 งาน  98.2 ตารางวา หรือ  1,593.2  ตารางเมตร มีพื ้นที่อาคารรวม  9,991             
ตารางเมตร  
 มีจ านวนหอ้งชุดทัง้สิน้  89  หอ้ง  ประกอบดว้ย  หอ้งชดุพกัอาศยั 88  หอ้ง และหอ้งชุด  ส านกังาน  1 หอ้ง  ที่จอดรถยนต ์ 
67 คัน พรอ้มส่ิงอ านวยความสะดวก เช่น สระว่ายน า้ และพืน้ที่สีเขียว นับเป็นการเพิ่มทางเลือก  ให้แก่ผู้ที่พักอาศัย ที่มีระบบ
สาธารณูปโภค และส่ิงอ านวยความสะดวกครบครนั ทัง้นี ้ ผูพ้กัอาศยัสามารถเลือกเดินทางดว้ยรถยนตส่์วนตวั  และรถไฟฟ้า MRT 
สถานีคลองเตย  ซึ่งอยู่ห่างจากโครงการ ประมาณ 885 เมตร  และสถานี ลุมพินี  ซึ่งอยู่ห่างจากโครงการประมาณ 860 เมตร          
ผูพ้ักอาศัยสามารถเดินเท้า  ไปยังโครงการไดโ้ดยสะดวก ซึ่งมีความสะดวกในการเดินทาง สามารถลดการใชร้ถยนตส่์วนตัวได ้
ตอบสนองกบัการใชช้ีวิตประจ าวนัของผูพ้กัอาศยัในปัจจบุนั 
 ทัง้นี ้โครงการเขา้ข่ายที่จะตอ้งจดัท ารายงานวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ในขัน้ตอนของการขออนุญาตก่อสรา้งตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดล้อม เรื่อง “ ก าหนดประเภท และขนาดของโครงการ หรือ กิจการ                 
ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห ์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลการะทบสิ่งแวดล้อม “ พ.ศ.2555 ออกตามความในพระราชบัญญัติส่งเสริม และรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ  พ.ศ. 2535 ระบุว่า อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องพักตั้งแต่                
80 ห้องขึ้นไป หรือ มีพื้นที่ใช้สอย  ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจัดท ารายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
(EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านักงานนโยบาย และแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการ
ด าเนินการ  ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ (ช่วงระยะก่อสรา้ง) ส่งให้ สผ.พิจารณาจนได้รับความเห็นชอบแล้ว                       
ตามหนงัสือที่ ทส. 1009.5/2310 ลงวนัท่ี 26 กุมภาพันธ ์2559 (ภาคผนวกที่ 2) 
 ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบ ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดลอ้มจาก สผ.บริษัทฯ มีหน้าที่ปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวใ้นเงื่อนไขแนบทา้ยหนงัสือ
เห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการให ้สผ.และหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งรบัทราบเป็นประจ าปีละ 2 ครัง้ ทั้งในระยะ           
การก่อสรา้ง และระยะด าเนินการ ตั้งแต่เมื่อมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด อาคารชุด มาเอสโตร  01 เรสซิเด้นซ ์                            
ในวันที่   10 เมษายน 2561 ภายหลังมีการเปล่ียนแปลงบริษัทบริหารอาคาร เป็น บริษัท เน็กซ์สเต็ป แมเนจเม้นท์ จ ากัด                 

ซึ่งเป็นบริษัทบริหารอาคารชุด เข้ารับหน้าที่  ในระยะเปิดด าเนินการ โดยเริ่มด าเนินการรับมอบงานระบบอาคาร เมื่อวันที่                    
1 กรกฎาคม 2565 ซึ่งการรับมอบงานระบบอาคารประกอบดว้ยการตรวจสอบระบบ และทดลองใชง้านเพื่อสามารถใช้ไดจ้ริง                   
มีการฝึกอบรมความรูเ้ก่ียวกับระบบต่าง ๆ ของเครื่องจักรทั้งหมดภายในอาคาร มีการแจง้ขอให้แก้ไขหากพบข้อบกพร่อง และ
ตรวจสอบ  หลงัจากแกไ้ขแลว้  เพื่อจะไดส้ามารถรบัมอบงานระบบต่าง ๆ อย่างครบถว้น และด าเนินการบ ารุงรกัษา  ระบบต่าง ๆ 
และเครื่องจกัรทัง้หมดต่อไป เพื่อการใชง้านไดอ้ย่างเต็มประสิทธิภาพ และมีอายกุารใชง้านยาวนาน 

ดงันัน้ รายงานฉบบันี ้จึงจดัท าขึน้ เพื่อปฏิบตัิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ช่วงระยะด าเนินการ 
อาคารชุด มาเอสโตร 01 เรสซิเดน้ซ ์ โดยบริษัท เน็กซส์เต็ป แมเนจเม้นท ์จ ากัด ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568                             
ทั้งนี ้ นิติบุคคลอาคารชุด อาคารชุด มาเอสโตร 01 เรสซิ เด้นซ์  ได้จัดท า เป็นตารางสรุปมาตรการติดตามตรวจสอบ                         
คณุภาพส่ิงแวดลอ้ม  
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1.1 รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 
 

1. ทีต่ั้งโครงการ 
 อาคารชุด ประกอบไปดว้ยอาคาร คอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุด ทั้งสิน้  89 ห้องชุด 
ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 88 ห้อง และห้องชุดส านักงาน 1 ห้อง ของ บริษัท เมเจอร ์ดีเวลลอปเม้นท์ เอสเตท จ ากัด                
ตัง้อยู่ที่  เลขที่ 141 ซอยสุขุมวิท  63  (เอกมยั)  ถนนสขุุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา  กรุงเทพมหานคร  ( รูปภาพประกอบ 
ภาคผนวกที่ 13 ) 
 
 

พืน้ทีโ่ดยรอบโครงการ  
 

พืน้ท่ีโดยรอบมีการใชป้ระโยชนเ์ป็นอาคารชดุพกัอาศยั  บา้นพกัอาศยั  มีอาณาเขตติดต่อกบั พืน้ท่ีอื่นโดยรอบ ดงันี ้
1. ทิศเหนือ  ติดกบั ทาวนเ์ฮาส ์สงู 3 - 4 ชัน้ 
2. ทิศใต ้  ติดกบั ถนนส่วนบคุคลบา้นพกัอาศยั สงู 2 ชัน้  
3. ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนเย็นอากาศ 
4. ทิศตะวนัตก  ติดกบั ติดกบั บา้นพกัอาศยัสงู 2 ชัน้ 

 
2. การคมนาคมเข้าสูพ่ืน้ทีโ่ครงการ  

การเดินทางเข้าสู่  พื ้นที่ โครงการ สามารถใช้โครงข่าย  เส้นทางคมนาคมหลัก  ได้หลายเส้นทาง ดังนี ้                               
( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 11 ) 

 

2.1 เดินทางจาก ฝ่ังทศิเหนือ ของกรุงเทพมหานคร  
 

ทางถนนหลัก กรณี เดินทาง จากถนนรชัดาภิเษกเป็นเสน้ทางหลักในการเดินทาง โดยผูท้ี่เดินทางมาจากเขตจตุจักร  
บางเขนลาดพรา้ว โดยใชเ้สน้ทางถนนรชัดาภิเษก มุ่งหนา้แยกพระราม จากนัน้เลีย้วขวา เขา้ถนนพระรามที่ส่ีมุ่งหนา้ไป ทางแยกใต้
ทางด่วนพระรามที่ ส่ี  เมื่อผ่านแยกดังกล่าวให้เตรียม ชิดซา้ย   เพื่อเลีย้วซา้ยเข้าซอย ได้ 3 ซอย ไดแ้ก่ ซอยสุวรรณสวัสดิ์ หรือ         
ซอย สะพานคู่ หรือ ซอยงามดูพลี จากนั้น มุ่งหน้าต่อไป และเลีย้วซ้าย เข้าซอยศรีบ าเพ็ญ จากนั้นตรงไป เพื่อเลีย้วขวาเข้า          
ถนนเย็นอากาศ และเลีย้วขวาเขา้โครงการต่อไป  

ทางด่วน ทางด่วนพิเศษขั้นที่หนึ่ง หรือ ทางด่วนสายเฉลิมมหานคร  และออกจาก ระบบทางด่วน ด่านพระรามที่ ส่ี  
จากนั้นเลีย้วขวาเข้าถนนพระรามที่ ส่ี  มุ่งหน้าไปทางแยกวิทยุโดยให้เลีย้ว   เข้าซอยได้ 3 ซอย ไดแ้ก่ ซอยสุวรรณสวัสดิ์ หรือ           
ซอย สะพานคู่ หรือ ซอยงามดูพลี จากนัน้ มุ่งหนา้ต่อไป เลีย้วซา้ย เขา้ซอยศรีบ าเพ็ญ และเลีย้วขวา  เขา้ซอยเย็นอากาศไดเ้ช่นกนั  

 

2.2 เดินทางจาก ฝ่ังทศิใต้ ของกรุงเทพมหานคร  
 

ทางถนนหลัก กรณี เดินทางมาจาก เขตยานนาวา เขตบางคอแหลม หรือ ฝ่ังธนจากเขตทุ่งครุ  และเขตราษฎรบ์ูรณะ                      
สามารถเดินทางโดยใชเ้สน้ทาง ถนนพระรามสาม  มุ่งหนา้แยกนางลิน้จี่จากนัน้เลีย้วซา้ย เขา้ถนนนางลิน้จี่มุ่งหนา้ต่อไปยงัแยกเย็น
อากาศ      เมื่อ ถึงแยก เย็นอากาศใหเ้ลีย้วขวาเขา้ถนน  ซอยเย็นอากาศ  และเดินทางต่อ เพื่อมุ่งหนา้เขา้สู่โครงการต่อไป  

ทางด่วน ทางด่วนพิเศษขัน้ที่หนึ่ง หรือ ทางด่วนสายเฉลิมมหานคร และออกจาก  ทางด่วนที่ ด่านสาธุประดิษฐ์ จากนั้น
เดินทางต่อ  โดยใชเ้สน้ทางถนนรชัดาภิเษก  มุ่งหนา้ไปยงัแยกถนนรชัดาภิเษกตดั กับ ถนนนางลิน้จี่ จากนัน้เลีย้วซา้ยเขา้ นางลิน้จี่ 
และเดินทางมุ่งหนา้  ต่อไปยงัแยกเย็นอากาศ เมื่อถึงแยกเย็นอากาศ  ใหเ้ลีย้วขวาเขา้  ถนนซอยเย็นอากาศ  และใชเ้สน้ทางดงักล่าว
เดินทางเขา้สู่โครงการต่อไป  
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2.3 เดินทางจาก ฝ่ังตะวันออก ของกรุงเทพมหานคร  
ทางถนนหลัก กรณี เดินทางจาก ถนนพระรามที่ส่ี  เป็นเสน้ทางหลกั ผูท้ี่เดินทางมา จากทางดา้นเขตคลองเตยเขตวฒันา                  

เขตพระโขนง  สามารถเดินทาง โดยใชเ้สน้ทาง ถนนพระรามที่ส่ี มุ่งหนา้แยกใตท้างด่วนพระรามที่ส่ี เมื่อผ่านแยกดงักล่าว ใหเ้ตรียม
ชิดซา้ย เพื่อเลีย้วซา้ยเขา้ซอย ได ้3 ซอย ไดแ้ก่ ซอยสวุรรณสวสัดิ์ หรือ ซอย สะพานคู่ หรือ ซอย งามดูพลี มุ่งหนา้ต่อไป  และเลีย้ว
ซา้ย เขา้ซอยศรีบ าเพ็ญ  จากนัน้ตรงไปเพื่อเลีย้วขวา  เขา้ถนนเย็นอากาศ  และเลีย้วขวาเขา้โครงการต่อไป  

 

2.4 เดินทางจาก ฝ่ังตะวันตก ของกรุงเทพมหานคร   
ทางถนนหลัก กรณี เดินทางจาก  ถนนพระรามที่ส่ี เป็นเสน้ทางหลกั ผูท้ี่เดินทางมาจาก ทางดา้นเขตปทมุวนั เขตพระนคร 

สามารถเดินทาง  โดยใชเ้สน้ทางถนนพระรามที่ส่ี  มุ่งหนา้แยกวิทยุ หรือ ผูท้ี่มา จากฝ่ังธน ทางดา้น เขตธนบุรี เขตคลองสาน และ 
เขตภาษีเจริญ  สามารถเดินทาง  โดยใชเ้สน้ทาง  ถนนสาทรเหนือ มุ่งหน้า แยกวิทยุ  เมื่อถึงแยกวิทยุให้เลีย้วขวา หรือ กลับรถ              
เพื่อเขา้ถนนสาทรใต ้ จากนัน้  เตรียมชิดซา้ย เพื่อเลีย้ว ซา้ยเขา้ถนน   ซอยสาทร 1 และเดินทางต่อ  เพื่อมุ่งหนา้ตรงไป  เลีย้วซา้ยเขา้
ซอยงามดพูลี จากนัน้  เลีย้วขวาเขา้ซอย ศรีบ าเพ็ญ  และมุ่งหนา้ตรงไป  เพื่อเลีย้วขวาเขา้ ซอยเย็นอากาศ เพื่อเขา้สู่โครงการต่อไป 

ประเภท ขนาดของโครงการ และรูปแบบอาคารของโครงการ 
 

  การจดัสรรพืน้ท่ีใชป้ระโยชนข์องโครงการ จ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงันี ้
  1. การใช้ประโยชนพ์ืน้ที ่นอกอาคาร 

  โครงการ มีเนือ้ที่ทัง้หมด  3 งาน  98.30  ตร.ม. หรือ 1,593.20  ตร.ม. ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสงู 8 ชัน้  

และชัน้ใตด้ิน 2 ชัน้   จ านวน 1 อาคาร  จ าแนกเป็นพืน้ที่  อาคารปกคลุมดินประมาณ 1,113.40 ตร.ม. และพืน้ที่เปิดโล่ง

พืน้ที่  นอกอาคาร  ประมาณ  479.80 ตร.ม.  ซึ่งใชป้ระโยชน ์เป็นพืน้ที่สีเขียว ของโครงการ ที่จอดรถ และพืน้ที่อื่น ๆ เช่น 

ทางเดินถนน เป็นตน้ 
  2.  การใช้ประโยชนพ์ืน้ที ่ภายในอาคาร 

  โครงการ  ประกอบดว้ยอาคาร  คอนกรีตเสริมเหล็ก  สงู 8 ชัน้  และ ชัน้ใตด้ิน 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุด

พักอาศัย  จ านวน 88  ห้องห้องชุด  และห้องชุด เพื่อใช้ประโยชน์ เป็นส านักงาน 1 ห้อง และที่จอดรถทั้งหมด 67 คัน 

อาคารมีความสงู จากพืน้ดินที่ก่อสรา้ง  ถึง  พืน้ชั้นดาดฟ้าประมาณ 22.95 ม.มีพืน้ที่ใชส้อยรวมอาคาร 9,999.10 ตร.ม. 

หอ้งพกัอาศยั พืน้ท่ีใชป้ระโยชน ์ภายในแต่ละ อาคารสรุปได ้ดงันี ้

  ชั้ น ใ ต้ ดิ น  2  ใ ช้ ป ร ะ โย ช น์ เ ป็ น ที่ จ อ ด รถ จ า น ว น   20 คั น   ถั ง เก็ บ น ้ า ใ ต้ ดิ น   ห้ อ ง เค รื่ อ ง                                       

ห้องเครื่องปรับอากาศ  บันไดหนีไฟ  ทางวิ่งรถ  และที่จอดรถจักรยานยนต์  จ านวน  2 คัน  คิดเป็นพื ้นที่ใช้สอย                

รวม  691   ตร.ม. 

  ขั้นใต้ดิน 1   ใช้ประโยชน์เป็นที่จอดรถจ านวน  36 คัน  ถังเก็บน ้าใต้ดิน ห้องเครื่องห้องเครื่องปรบัอากาศ            

หอ้งเครื่อง ป๊ัมถังบ าบัดน า้เสีย  บันไดหนีไฟ  ทางวิ่งรถ และที่จอดรถจักรยานยนต ์จ านวน  2  คัน  คิดเป็นพืน้ที่ใชส้อย             

รวม 1,228  ตร.ม. 

  ชั้นที่ 1  ใชป้ระโยชนเ์ป็นเป็นที่จอดรถจ านวน  11 คนั  หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 5 หอ้ง หอ้งชดุเพื่อใชป้ระโยชน ์

เป็นส านักงาน  1 หอ้ง  หอ้งท างานนิติบุคคลอาคารชุด  หอ้งหอ้งพักมูลฝอยชั่วคราว  หอ้งพักมูลฝอยรวมโถงลิฟต ์หอ้ง

เครื่องหมอ้แปลงไฟฟ้า  หอ้งควบคมุ  หอ้งซกัรีด หอ้งป๊ัม  ทางวิ่งรถ  และทางเดิน  คิดเป็นพืน้ท่ีใชส้อย รวม   1,064   ตร.ม. 

 ชั้นที ่2 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพักอาศัยจ านวน 12 ห้อง ห้องพักมูลฝอยชั่ วคราว  ห้องน ้าชาย - หญิง                

สระว่ายน า้  โถงลิฟต ์ โถงบนัได  และทางเดิน คิดเป็นพืน้ท่ีใชส้อย  รวม 1,027 ตร.ม. 
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  ชั้นที ่3 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั  ชัน้ละ 13 หอ้ง หอ้งหอ้งพกัมลูฝอยชั่วคราว โถงลิฟต ์โคง้บนัได และ

ทางเดิน คิดเป็นพืน้ท่ีใชส้อยรวมชัน้ละ 968 ตร.ม. 

 ชั้นที ่4  ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชดุพกัอาศยั  ชัน้ละ 13 หอ้ง หอ้งหอ้งพกัมลูฝอยชั่วคราว  โถงลิฟต ์โคง้บนัได และ

ทางเดิน คิดเป็นพืน้ท่ีใชส้อยรวมชัน้ละ 968 ตร.ม. 

  ชั้นที ่5 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชดุพกัอาศยั  จ านวน  13  หอ้ง (เป็นหอ้งพกัแบบ Duplex 1 ห้อง โดยมีชัน้บนของ

หอ้ง Duplex อยู่บน  ชัน้ท่ี 6  หอ้งพกัมลูฝอยชั่วคราว โถงลิฟต ์ โถงบนัได และทางเดิน รวมพืน้ท่ีใชส้อย รวม  968 ตร.ม. 

  ชั้นที ่6 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั  จ านวน 13  หอ้ง  หอ้งพกัมลูฝอยชั่วคราว โถงลิฟต ์โถงบนัได  และ

ทางเดิน รวมพืน้ท่ีใชส้อย รวม  961  ตร.ม. 

  ชั้นที ่7 ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 12 หอ้ง (เป็นหอ้งพกัแบบ Duplex 3 ห้อง โดยมีชั้นบนของ

หอ้ง Duplex อยู่บนชัน้ท่ี 8 ) หอ้งพกัมลูฝอยชั่วคราว โถงลิฟต ์โถงบนัไดทางเดินรวมพืน้ท่ีใชส้อยทัง้หมดเท่ากบั 940 ตร.ม. 

  ชั้นที่ 8    ใชป้ระโยชนเ์ป็นหอ้งชุดพกัอาศยั  จ านวน 11 หอ้ง  หอ้งพกัมูลฝอยชั่วคราว โถงลิฟตโ์ถงบนัได  และ

ทางเดิน  รวมพืน้ท่ีใชส้อย รวม  871  ตรม. 

  ขั้นหลังคา  ใชป้ระโยชนเ์ป็น พืน้ท่ีสีเขียว โถงลิฟต ์และโถงบนัได มีพืน้ท่ีใชส้อย รวม 305 ตร.ม.   
3. ทรัพยส์่วนกลางของอาคารชุดพักอาศัยทัง้หมด 

         อาคารชุด มาเอสโตร 01 เรสซิเด้นซ์ ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เมื่อวันที่  10 เมษายน  2561          
โดยจัดให้มีห้องส านักงานนิติบุคคล อยู่บริเวณชั้นที่  1  มีพืน้ที่ประมาณ  26 ตร.ม.โดยโครงการไดจ้ัดให้มีทรัพย์
ส่วนกลาง มีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

▪ สระว่ายน า้ หอ้งซาวนา่  หอ้งสตมี บรเิวณชัน้ท่ี  2 

▪ ห้องออกก าลังกาย คลับรูม พื ้นที่ สีเขียว บารบ์ีคิว ศาลา ลานโยคะ เด็กเล่น พื ้นที่ เลี ้ยงสัตว์ บริเวณ               

ชัน้ดาดฟ้า 

▪ หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ และหอ้งพกัขยะรวม ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะแหง้ และหอ้งพกัขยะเปียก 

▪ ถนนทางเดินเทา้ และพืน้ท่ีจอดรถยนตข์องโครงการ จ านวน 67 คนั  

▪ ถงัเก็บน า้ชัน้ใตด้ิน พรอ้มท่อ อปุกรณ ์เละเครื่องสบูน า้ประปา 

▪ ถงับ าบดัน า้เสียรวม พรอ้มอปุกรณ ์

▪ ระบบสขุาภิบาลส่วนกลาง พรอ้มอปุกรณ ์

▪ พืน้ท่ีสีเขียวบรเิวณโดยรอบ และบนอาคารโครงการ 

▪ หอ้งควบคมุ หอ้งแม่บา้น หอ้ง รปภ. หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ประปา  หอ้งเครื่องป๊ัมสระว่าย

น า้ ตูจ้ดหมาย  หอ้ง MDB  หอ้งไฟฟ้า  หอ้งน า้ส่วนกลาง   

▪ โถงตอ้นรบั โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหนีไฟ และทางเดินภายในอาคาร  

▪ โครงสรา้ง และส่ิงก่อสรา้ง เพื่อความมั่นคง และเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชดุ เสาเข็มฐานราก 

เสาคาน ตามหลกัวิศวกรรม 

▪ ระบบคียก์ารด์เขา้ - ออกอาคาร พรอ้มระบบควบคุม ระบบป้องกันฟ้าผ่า ระบบดับเพลิง พรอ้มอุปกรณ์

ดับเพลิง และเครื่องอัดอากาศ ระบบป้องกันอัคคีภัยของอาคาร ระบบโทรทัศน์  วงจรปิด (CCTV)               

พรอ้มอปุกรณ ์
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4. จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ประเมินจากจ านวนหอ้งพกัอาศยัทัง้หมดของโครงการ และจ านวนพนกังานภายในโครงการ ดงันี ้
               สถานะผู้พักอาศัย อาคารชุด มาเอสโตร 01 เรสซิเด้นซ ์ (ประจ าวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568) 
                          1.  ปัจจบุนัมีผูพ้กัอาศยัแลว้ รายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 หอ้งชดุทัง้หมด       89 หอ้ง 
 หอ้งชดุส านกังาน         1 หอ้ง 
 เจา้ของรว่มพกัอาศยั      85 หอ้ง 
 หอ้งว่าง          3 หอ้ง 

           2.  มีผูพ้กัอาศยัจ านวน    394     คน 
  ผู้พักอาศัย และพนักงานโครงการ 

บุคลากรในโครงการ ประกอบด้วย ผู้พักอาศัยในโครงการ และเจ้าหน้าที่  / พนักงานของโครงการ                      
ซึ่งมีส่วนส าคัญในการน ามาประเมิน / ออกแบบ ระบบต่าง ๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อให้สามารถบริการผู้ใชอ้าคารได ้ 
อย่างพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน า้เสีย ฯลฯ  ดงัรายละเอียดต่อไปนี ้

  1. ผู้พักอาศัย  
 ประเมิ นตามขนาด  ของพื ้นที่ ห้องพัก  (อ้า งอิ งจาก เกณฑ์  ของส านัก งานน โยบาย  และ                       
แผนทรพัยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดใหพ้ืน้ที่ใชส้อย แต่ละหอ้ง ไม่เกิน 35 ตร.ม. ใชเ้กณฑจ์ านวน 
ผู้พักอาศัย 3 คน  และพืน้ที่ใช้สอย แต่ละหน่วย(ห้อง) มากกว่า  35 ตร.ม. ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึน้ไป                
กรณีเป็น 3 หอ้งนอน จะใชเ้กณฑจ์ านวน ผูพ้กัอาศยั 6 คน  ซึ่งผลการประเมิน  จ านวนผูพ้กัอาศยัตามประเภท  
และขนาดของหอ้งพกั  มีดงันี ้

• หอ้งพกัอาศยั ขนาดพืน้ท่ี  ไม่เกนิ 35 ตร.ม.  จ านวน    23  หอ้ง 
ก าหนดผูเ้ขา้พกัอาศยั             จ านวน       3  คน / หอ้ง 

    ดงันัน้ รวมผูเ้ขา้พกัอาศยั                                                     จ านวน   69 คน 

• หอ้งพกัอาศยั ขนาดพืน้ท่ี  มากกว่า 35 ตร.ม.                           จ านวน     59 หอ้ง 
       ก าหนดผูเ้ขา้พกัอาศยั                                                     จ านวน      5  คน / หอ้ง 

    ดงันัน้ รวมผูเ้ขา้พกัอาศยั                                                         จ านวน  295 คน 

• หอ้งพกัอาศยั ขนาดพืน้ท่ี  มากกว่า 35 ตร.ม. (3 ห้องนอน)    จ านวน       3  หอ้ง 
    ก าหนดผูเ้ขา้พกัอาศยั                                                     จ านวน      6   คน / หอ้ง 
    ดงันัน้ รวมผูเ้ขา้พกัอาศยั   จ านวน   18  คน 
2. ห้องชุด เพื่อใช้ประโยชนเ์ป็น ส านักงาน 
     ก าหนดพนกังาน                                                                          จ านวน        1   หอ้ง 
     พนกังาน                                                                                จ านวน        2  คน / หอ้ง 
 ดงันัน้ รวมผูเ้ขา้พกัอาศยั                                                   จ านวน      2  คน 
 3. พนักงานประจ าโครงการ   
ไดแ้ก่ เจา้หนา้ที่ส  านกังาน พนกังานท าความสะอาด และเจา้หนา้ที่ รกัษาความปลอดภยัภายในโครงการ เป็นตน้ 
รวมจ านวนพนกังานประจ าโครงการ                                                   จ านวน     10  คน / ห้อง 
ดังน้ัน รวมจ านวนผู้พักอาศัย  และพนักงานโครงการสูงสุด                     จ านวน    394  คน 
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ  
ระบบน ้าใช้  

1.1 แหล่งน ้าใช้ 

 อาคารได้ขอรับบริการน ้าประปา จากการประปานครหลวง (กปน.) ส านักงานประปาสาขา ทุ่งมหาเมฆ           

(หนงัสือยืนยนัการใหบ้ริการน า้ประปาส านกังานประปาสาขาสาขาทุ่งมหาเมฆ  ซึ่งมีโครงข่าย  ท่อประธาน (Buk Lines) 

วางเลียบ  ถนนเย็นอากาศ  โดยโครงการ  จะติดตัง้มิเตอรร์บัน า้จาก ท่อประธานผ่านท่อขนาด  2 นิว้  เพื่อรบัน า้เขา้สู่

โครงการ  และจ่ายน ้าไปยัง ถังเก็บน ้าส ารองใต้ดิน ของอาคาร ซึ่งมีขนาดความจุ 109.80  ลบ.ม. เพื่อส าองน ้า                 

ใชใ้นโครงการ  และสบูจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน า้ภายในอาคารต่อไป  
1.2 การประเมินปริมาณน ้าใช้ 

กิจกรรมที่ก่อใหเ้กิดการใชน้ า้ของโครงการ ส่วนใหญ่ มาจากการใชน้ า้ในส่วนน า้อาบ และชกัลา้ง ของผูพ้กัอาศยั

เป็นส่วนใหญ่ นอกนัน้ เป็นการใชน้ า้ในหอ้งน า้ หอ้งสว้มของส่วนนนัทนาการ และส านกังาน เป็นตน้ รายละเอียดมี ดงันี ้ 

1)  อตัราการใชน้ า้ของผูพ้กัอาศยั ในโครงการ   จ านวน         89    หอ้ง 

ผูพ้กัอาศยั      จ านวน     382    คน 

อตัราการใชน้ า้      จ านวน      200    ลิตร / คน / วนั 
อัตราการใช้น ้าในส่วนห้องพักอาศัย    จ านวน            76.40   ลบ.ม./วัน 

2)   อตัราการใชน้ า้ของหอ้งชดุ เพื่อใชป้ระโยชนเ์ป็น   ส านกังาน                    1    หอ้ง 

พนกังาน     จ านวน        2    คน   

 อตัราการใชน้ า้    จ านวน      75    ลิตร / คน / วนั 
อัตราการใช้น ้าในส่วนห้องพักอาศัย  จ านวน              0.15   ลบ.ม./วัน 

3)  อตัราการใชน้ า้ของ  พนกังานโครงการ    

พนกังาน     จ านวน       10    คน   

อตัราการใชน้ า้           จ านวน       75     ลิตร / คน / วนั 
อัตราการใช้น ้าของพนักงานโครงการ จ านวน               0.75    ลบ.ม./วัน  

4)  ปรมิาณน า้ใชใ้นการท าความสะอาด หอ้งพกัมลูฝอย  

พืน้ท่ีหอ้งพกัมลูฝอย    จ านวน         10 ตร.ม.  

อตัราการใชน้ า้     จ านวน        1.5 ลิตร / ตร.ม. / วนั 
อัตราการใช้น ้าล้างห้องพักมูลฝอย   จ านวน     0.02 ลบ.ม. / วัน 

5)  อตัราการใชน้ า้ ส าหรบัเติมสระว่ายน า้ 

พืน้ท่ีสระว่ายน า้     จ านวน     64.8     ตร.ม.  

อตัราการระเหย     จ านวน     4.88 ลิตร / ตร.ม. / วนั 
อัตราการใช้น ้าส่วนสระว่ายน ้า   จ านวน    0.32   ลบ.ม. / วัน  

6)  ปรมิาณน า้ใชใ้นส่วน หอ้งออกก าลงักาย  

จ านวนผูใ้ชน้ า้ประมาณ    จ านวน        15  คน / วนั  

อตัราการใชน้ า้     จ านวน        30 ลิตร /ตร.ม./วนั  
ปริมาณน ้าใช้ในส่วนห้องออกก าลังกาย จ านวน     0.45    ลบ.ม. / วัน  

1.2 กิจกรรมภายในโครงการ 
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รวมอตัราการใชน้ า้โครงการ (ไม่รวมน า้เติมสระว่ายน า้)    = 76.40 + 0.15 + 0.75 + 0.02 + 0.45    
        = 77.77 ลบ.ม./วัน  

รวมอตัราการใชน้ า้โครงการ (รวมน า้เติมสระว่ายน า้)        =  76.40 + 0.15 + 0.75 + 0.02 +0.45 + 0.32   
        = 78.09 ลบ.ม./วัน  

ปริมาณน า้ใชจ้ากกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการรวมทัง้หมด 78.09 ลบ.ม / วัน คิดเป็นปริมาณ  การใชน้ า้เฉล่ีย 

5.20 ลบ.ม /ชม. (ช่วงเวลาการใช่น า้คิดที่  15 ชม. / วนั)  
1. ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ   

ระบบการจ่ายน า้ของโครงการ เป็นระบบการจ่ายน า้เยน็ (Cold Water Supply System)  โดยที่ระบบ การจ่ายน า้

ของโครงการ   จะใชเ้ครื่องสูบน า้จาก ถังเก็บน า้ใตด้ินเขา้สู่อาคาร เพื่อจ่ายน า้ ใหก้ับพืน้ที่ใชส้อย ส่วนต่าง  ๆ ของอาคาร                            

ดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก  ผ่านท่อจ่ายน า้หลกั  ซึ่งไดต้ิดตัง้วาลว์ปรบัแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน า้  ก่อนผ่านเขา้สู่ท่อย่อย                      

ขนาดต่าง ๆ ไปยังเครื่องสุขภัณฑ์ แต่ละชั้น  และเมื่อพิจารณา ความเพียงพอ ของระบบเก็บกักน า้ใช ้ จากถังเก็บน า้                   

ชัน้ใตด้ิน ของโครงการ  จะมีปรมิาตรส ารองน า้ใชเ้พื่ออปุโภค  และบรโิภครวม 109.80 ลบ.ม.    
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)  ออกตามความใน พระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522  หมวดที่ 4 ระบบประปาข้อ 36 อาคารสูง  หรือ  อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีที่เก็บ น ้าใช้ส ารองที่

สามารถจ่ายน ้า ในชั่วโมงการใช้น ้าสูงสุด ได้ไม่น้อยกว่า  2 ชม. ถึงแม้ว่าอาคารของ โครงการ  จะไม่ได ้จัดเป็น

อาคารสงูก็ตาม นอกจากนี ้ถังเก็บน า้ของโครงการสามารถ  ส ารองน า้ใชภ้ายในโครงการ ไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 วนั (ปริมาตร  

ถังเก็บน ้าส ารองทั้งหมด ปริมาณการใช้น ้า 1 วัน หรือ 109.80 ลบ.ม / 78.09  ลบ.ม / วัน =  1.41 วัน) อย่างไรก็ดี             

ถงัเก็บน า้ส ารองของโครงการ ท่ีตัง้อยู่ใตด้ิน  ของตวัอาคาร  จะมีแนวเสาของอาคาร  บางส่วน อยู่บริเวณริม  ขอบถงัเก็บ

น ้า  ด้วยเหตุนี ้โครงการ จึงจัดให้มีมาตรการ  เพื่อป้องกันปัญหา ด้านสุขภาพอนามัยของ ผู้พักอาศัยในโครงการ                  

โดยก าหนดใหภ้ายในถงัเกบ็น า้เคลือบสารป้องกนั การปนเป้ือนสารพิษ จากคอนกรีต  โครงสรา้งสารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใช้

ชนิดที่ปลอดภัยต่อ การอุปโภคบริโภค อีกทั้ง โครงการไดอ้อกแบบถังเก็บน า้  ใหส้ามารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก            

ผงัระบบการจ่ายน า้ของอาคาร  ( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 15 ) 
2. ระบบบ าบัดน ้าเสีย  

น ้าเสีย และส่ิงปฏิกูลที่ ระบายออกจาก เครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน ้า และอุปกรณ์อื่น  ๆ ที่ ใช้น ้าของอาคาร                      

จะถกูระบายเขา้สู่ระบบ รวบรวมน า้เสีย และส่ิงปฏิกลูไปยงัระบบบ าบดัน า้เสีย และส่ิงปฏิกลูของโครงการระบบรวบรวมน า้

เสีย ของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่าง ๆ ดงันี ้

2.1 ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ที่ รวบรวมน า้เสียจากการช าระลา้งรา่งกาย                

การชกั ลา้ง และน า้ลา้งหอ้งพกัมลูฝอย เพื่อเขา้ สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

2.2 ท่อราบรวมสิ่งปฏิกูล (So Pipe: S) ท าหนา้ที่ รวบรวมสิ่งปฏิกลู จากเครื่องสขุภณัฑ ์ต่าง ๆ 

ใน อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

2.3 ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ที่ ระบายอากาศ จากระบบระบายน า้เสีย   และ 

ส่ิงปฏิกูล เพื่อรกัษาความดัน ภายในระบบท่อระบายน า้ ใหม้ีการเปล่ียนแปลงนอ้ยที่สุด นอกจากนี ้ยังช่วยไหม้ีอากาศ

หมนุเวียนภายในท่อระบายน า้ เพื่อรกัษาที่ดกักล่ินของเครื่องสขุภณัฑไ์ว ้ 
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น า้เสีย และส่ิงปฏิกลูจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคารชุดพกัอาศยัจะผ่าน ท่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวม

ของโครงการ โดยน า้เสียจากหอ้งครวั จะถูกรวบรวมเขา้สู่ ระบบบ าบัดน า้เสีย ทั้งนี ้ระบบบ าบัดน า้เสีย แบบตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge As)ตัง้อยู่ที่จอดรถชัน้ใตด้ินที่ 1  ขนาด 100 ลบ.ม/วัน สามารถรองรบัน า้เสีย ของโครงการประมาณ 

23.9 ลบ.ม/วันไดอ้ย่างเพียงพอ ระบบบ าบัดน า้เสีย  ของโครงการ ถูกออกแบบใหร้องรบัน า้เสีย ที่ปริมาณความสกปรก           

ในรูป BOD เข้าระบบที่    250 มก./ล. โดยระบบบ าบัดน ้าเสีย จะมีประสิทธิภาพ ในการก าจัดปริมาณ ความสกปรก          

ในรูป BOD ท าใหน้ า้เสีย ที่ผ่านการบ าบัดมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก/ล. รายละเอียด หน่วยบ าบดัของระบบบ าบัดน า้เสีย

ของโครงการ   มีดงันี ้ ( รูปภาพ ภาคผนวกที่ 12 ) 

1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รองรับน ้าเสีย ที่มีไขมันปนเป้ือน จากห้องครวัของห้องชุดพักอาศัย             

อตัรา 10.5 ลบ.ม./วัน บ่อดกัไขมนั มีปรมิาตรกกัเก็บ เท่ากับ 7 ลบ.ม.และมีระยะเวลาเก็บกกั 30 นาท ีน า้มนั หรือ ไขมนั

ที่แยกตัวออกจากน า้เสีย จะถูกตกัทุกสัปดาห ์หรือ ตามความเหมาะสม รวบรวมใส่ถุงรองรบัมูลฝอย และประสานงาน

เจา้หนา้ที่ ส านกังานเขตสาทร เก็บขนพรอ้มมลูฝอยเปียกต่อไป 

2) ถังเกรอะ (Septic Tank) รองรบัน า้เสียจากส่วนอื่น ๆ ของอาคารซึ่ง BOD ที่เขา้ระบบเท่ากับ 250 มก./ล.         

ท าหนา้ที่แยกตะกอนหนกั และตะกอนเบา ตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไป โดยจุลินทรียท์ี่ไม่ใชอ้อกซิเจน มีปริมาตร     

กกัเก็บเท่ากบั 52.36 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกกั 24 ชม. 

3) ถังปรับสมดุล (Equalization Tank) น า้เสียจากถังดักไขมัน และถังเกรอะจะถูกรวบรวม เข้าสู่ถังปรบัสมดุล                 

ซึ่งท าหนา้ท่ีปรบั คณุสมบตัิของน า้เสียจากทกุแหล่ง ใหส้มดลุคงท่ี และปรบัอตัราการไหลใหเ้ขา้ระบบเติมอากาศ อย่างต่อเนื่อง 

โดยใชเ้ครื่องสบูน า้ Submersible Pump ถงัปรบัสมดลุ มีปรมิาตร กักเก็บ 53.52 ลบม. ระยะเวลาเก็บกกัประมาณ 6 ชม. 

4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) รองรับน ้าเสีย จากถังปรับสมดุลซึ่งมีค่า BOD เข้าถังเติมอากาศเท่ากับ            

215 มก/ล. มีปริมาตรกักเก็บน ้าเสีย 33.15 ลบ.ม. เวลากักเก็บน ้าเสีย 8 ชม. จุลินทรีย์ใน ส่วนเติมอากาศ จะสลาย

สารอินทรีย ์ในน า้เสียใหเ้ปลี่ยนรูป เป็นคารบ์อนไดออกไซด ์น า้ พลังงาน และเชลลใ์หม่ของจุลินทรีย ์ภายในบ่อมีการ ติดตัง้

เครื่องเติมอากาศ ชนิด Submersible Ejector จ านวน 3 ชดุ ปริมาณออกชิเจนท่ีใช ้0.7กก.ออกชิเจน/ชม/ชุดท างาน 2 ชุด และ

ส ารอง 1 ชดุ ก าหนดอตัราส่วน FM เท่ากบั 0.2 แลMLSS เท่ากบั 4000 มก/ล.โดย BOD ท่ีออกจากระบบเท่ากบั 20 มก,/ล. 

5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) มีปริมาตรเท่ากับ 10.59 ลบ.ม. พืน้ที่ผิวในการตกตะกอน เท่ากับ 

5.76 ตร.ม.อตัราน า้ลน้ผิว 20 ลบ.ม/ตร.ม/วัน เวลากกัเก็บน า้เสีย 2 ชม. ท าหนา้ที่แยกตะกอนจลิุนทรีย ์จากถงัเติมอากาศ 

ออกจากส่วนน า้ใส โดยอาศัยแรงโนม้ถ่วงของโลก โดยตะกอนบางส่วนจะถูกสูบเวียนกลับไป ส่วนเติมอากาศ ตะกอน

ส่วนเกิน จะถกูสบูไปยงั ถงัเก็บตะกอน และน า้ใสดา้นบน  จะเขา้สู่ ถงัพกัน า้ทิง้ต่อไป 

6) ถังเก็บตะกอน (Sludge Tank) ถังเก็บตะกอน รองรับตะกอน ส่วนเกิน จากถังตกตะกอน อัตราการ            

เกิดตะกอน 0.02 ลบ.ม/วัน ถงัเก็บตะกอน มีปรมิาตรกกัเก็บ 9.60 ลบ.ม.โดยมีระยะเวลา เก็บกกัตะกอนประมาณ 90 วัน 

โดยจะประสานงานเจา้หนา้ที่ ส านกังานเขตฯ เก็บขนตะกอนทกุเดือน หรือ ตามความเหมาะสมต่อไป  

7) ถังเก็บน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าท่ี ในกักเก็บน ้าใส ท่ีผ่านการตกตะกอนแล้ว เพื่อรอระบายออกจาก           

ระบบบ าบัดน ้าเสีย มีปริมาตรกักเก็บ 16.58 ลบ.ม.เวลากักเก็บน ้าเสีย 1 ชม. น ้าท่ีผ่านการบ าบัด ส่วนหน่ึงจะน าไปใช้           

รดน า้ตน้ไม ้ภายในโครงการ ส าหรบัส่วนท่ีเหลือ จะระบายออกสู่ ท่อระบายน า้สาธารณะริมถนนเย็นอากาศ บริเวณดา้นหนา้

โครงการ  หน่วยบ าบดัน า้เสียต่างๆ ไดร้บัการออกแบบ ตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม ท่ีเป็นท่ียอมรบัน า้ทิง้ ท่ีผ่าน

การบ าบดั จะมีคณุภาพตามมาตรฐานน า้ทิง้ จากอาคาร ซึ่งจะมีปรมิาณความสกปรก ในรูปบีโอดี ระบายออกไม่เกิน 20 มก/ล. 

จะระบายผ่าน ระบบท่อระบายน า้ ของโครงการ ก่อนออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะ  

รายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสีย และสิ่งปฏิกูลของโครงการ 
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3. ระบบก าจัดก๊าซมีเทน และละอองน ้าเสีย 
3.1 ระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) 

ระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการเป็นชนิดตะกอนเร่ง (Activated Sludge, As) ซึ่งการเดินระบบบ าบัดน า้เสีย

ดงักล่าว อาจก่อใหเ้กิดละอองลอย (Aerosol) ซึ่งอาจส่งผลกระทบ ต่อสขุภาพ ของผูไ้ดร้บัสมัผสัละอองลอยได ้ดว้ยเหตุนี ้

โครงการ จึงจัดให้มีการบ าบัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจาก ระบบบ าบัดน า้เสียดังกล่าว อัตรา 22.40 ลบ.ม/ซม.           

โดยเลือกใชว้ิธีการบ าบัด โดยผ่านชั้นดินตัวกลางความหนา 0.4 ม.พืน้ที่ดินตัวกลางไม่นอ้ยกว่า 282 ตร.ม. เพื่อบ าบัด

ละอองลอยดงักล่าว ทัง้นี ้โครงการ จดัเตรียมพืน้ท่ีบรเิวณพืน้ท่ีสีเขียว ความลกึ 0.4 ม. พืน้ท่ี 1 ตร.ม.ซึ่งเพียงพอ ที่จะบ าบดั

ละอองลอย ที่เกิดจากระบบบ าบดัน า้เสีย ของโครงการได ้0.04 ลบ.ม.วินาที (3,456 ลบ.ม./วนั) 
3.2 ระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบก าจดัก๊าซมีเทน ที่อาจเกิดขึน้ จากระบบบ าบดัน า้เสีย ของโครงการ เพื่อลดผลกระทบ

ต่อภาวะโลกรอ้น อนัเนื่อง มาจากการระบายก๊าซมีเทน ออกสู่บรรยากาศโดยตรง ปริมาณ  ก๊าซมีเทนท่ีเกิดขึน้ จากระบบ

บ าบัดน ้าเสีย ของโครงการ โดยโครงการจะจัดเตรียมบ่อดินขนาด 1.60 X 1.60ม.  จ านวน 1 บ่อ มีความลึก 1.10 ม.             

โดยที่กันหลมุจะใชด้ินทรายรองไว ้เพื่อป้องกนัน า้ท่วมสงูประมาณ 0.40 ม. เพื่อบ าบดัก๊าซมีเทนที่ เกิดจากระบบบ าบดัน า้

เสีย ของโครงการ ไดอ้ย่างเพียงพอ    
4. การระบายน ้า และป้องกันน ้าท่วม   

4.1 ระบบระบายน ้าฝน  

มีการหน่วงน า้ฝนเอาไว้  ภายในโครงการบางส่วน  ปริมาณน า้ฝนที่โครงการ หน่วงเอาไวม้ีปริมาณ 

11.34 ลบม. โดยท่อระบายน า้ของโครงการสามารถหน่วงน า้ไวใ้นท่อไดป้ระมาณ 17.81 ลบม. ซึ่งเพียงพอในการชะลอน า้

ก่อนระบายออกนอกโครงการ ทั้งนี ้เพิ่มเติมใหม้ีบ่อพักน า้ความจุ 4 ลบ.ม. ก่อนบ่อดักขยะ โดยโครงการ ไดจ้ัดให้มีท่อ

ระบายน า้ ช่วงสดุทา้ยเชื่อมต่อกบัท่อระบายน า้สาธารณะ ขนาด 3 นิว้ หรือ ประมาณ 0.08 ม. เพื่อควบคมุอตัราการระบาย

น า้ ออกจากพืน้ที่โครงการประมาณ 0.007 ลบ.ม./วินาที ไม่เกินค่าอตัราการระบายน า้ ก่อนพัฒนาโครงการซึ่งประมาณ 

0.015 ลบ.ม/วินาที โดยจะระบายน า้ฝนออกสู่ ท่อระบายน า้สาธารณะ รมิถนนเย็นอากาศ ดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จดุ 
   4.2 ระบบระบายน ้าทีผ่่านการบ าบัด  

น ้าทิ ้งที่ ผ่านการบ าบัดแล้ว จากระบบบ าบัดน ้าเสีย จะถูกระบายผ่านท่อระบายน ้าก่อนออกสู่                  

ระบบระบายน า้สาธารณะ และบางส่วนจะถกูน าไปใชร้ดน า้ตน้ไม ้โดยโครงการจะติดตัง้ท่อ ส าหรบัรบัน า้ที่ผ่านการบ าบดั

จากระบบบ าบัดน า้เสีย  ถูกน าไปรดตนัไมท้ี่อยู่ บรเิวณโดยรอบอาคาร และลงสู่บ่อพกัน า้สดุทา้ย ซึ่งติดตัง้ตะแกรงดกัมูล

ฝอย ก่อนท่ีจะระบายลงสู่ ท่อระบายน า้ทิง้สาธารณะที่ บรเิวณดา้นหนา้โครงการ  
4.3 ระบบป้องกันน ้าท่วมของโครงการ  

พืน้โครงการ สงูกว่า  ถนนโครงการ  อยู่ที่ +0.50ม.  อย่างไรก็ตาม  โครงการได ้ตระหนกัถึง ผลกระทบ 

ในกรณีที่เกิดการระบายน า้ไม่ทัน ดังนั้น จึงไดจ้ัดใหม้ี มาตรการป้องกัน และ แก้ไขผลกระทบ ดา้นการระบายน า้ และ

ป้องกนัน า้ท่วม ดงันี ้( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 15 )  

1) หม่ันตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพักน ้าเป็นประจ า  เมื่อพบว่า  ภายในท่อ ระบายน า้ หรือ            

บ่อพักน ้า  มีส่ิงอุดตันที่ เกิดจากการสะสมตัว ของดินตะกอน หรือ เศษวัสดุอื่น  ๆ   ซึ่งจะไปกีดขวาง การระบายน ้า                     

ใหด้  าเนินการท าความสะอาดท่อระบายน า้ และบ่อพกัน า้ โดยเฉพาะช่วงก่อนถึงฤดูฝน ใหท้ าความสะอาดเก็บขยะ และ

ดินตะกอนท่ีตกคา้งออกใหห้มด 
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2) เม่ือฝนหยุดตกแล้ว ให้ท าความสะอาด ไม่ใหม้ีดินตะกอน หรือ เศษวสัดุต่างๆ ตกคา้งอยู่ภายในท่อ

ระบายน า้ และบ่อพกัน า้ 

3) จัดให้มีการหน่วงเอาไว้มีปริมาณ 11.34 ลบ.ม. มีท่อระบายน ้าของโครงการ  สามารถหน่วงน ้าไว้             

ในท่อไดป้ระมาณ 17.81 ลบม. ซึ่งเพียงพอ ในการชะลอน า้ ก่อนระบายออกนอกโครงการ ทัง้นี ้เพิ่มเติมให ้มีบ่อพกัน า้ความจุ  

4 ลบ.ม. ก่อนบ่อดกัขยะโดยโครงการ ไดจ้ดัใหม้ีท่อระบายน า้ช่วงสดุทา้ย ท่ีเชื่อมต่อกบัท่อระบายน า้สาธารณะ ขนาด 3 นิว้ หรือ 

ประมาณ 0.08 ม. เพื่อควบคุมอัตราการระบายน า้ออกจากพืน้ท่ีโครงการประมาณ 0.007 ลบ.ม.วินาที  ไม่เกินค่าอัตราการ

ระบายน า้ก่อนพฒันาโครงการ  ซึ่งประมาณ 0.015 ลบ.ม/วินาที  โดยจะระบายน า้ฝนออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะ รมิถนนเย็น

อากาศ ดา้นหนา้โครงการ จ านวน 1 จดุ 

5. การจัดการขยะมูลฝอย 
5.1 แหล่งก าเนิด และปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมลูฝอย ของโครงการ  มาจากกิจกรรม   ของผูใ้ชบ้ริการ  ในส่วนต่างๆ   ไดแ้ก่  หอ้งพกัอาศยั 

ส่วนนนัทนาการ  และหอ้งออกก าลงักาย เป็นตน้ โดยมลูฝอยท่ีเกิดขึน้จะมีลกัษณะเป็นมลูฝอยชุมชน ซึ่งส่วนใหญ่จะประกอบ

ไปดว้ยเศษอาหาร กระดาษ พลาสติก แกว้โลหะ ยาง หรือ หนงัผา้  เศษไม ้และใบไม ้หินกระเบือ้ง และอื่นๆ ซึ่งปริมาณมลูฝอย

ของโครงการ ประเมินไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการ เกิดมลูฝอยท่ี 1 กก./คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน ดงันี ้  

1) ผู้พักอาศัย ประเมินจากจ านวนหอ้งชดุพกัอาศยั         89 หอ้ง  

จ านวนผูพ้กัอาศยั           394  คน  

อตัราการเกิดมลูฝอย            3  ล./คน/วนั  

มลูฝอยท่ีเกิดขึน้เท่ากบั                  1,182  ล./วัน  

2) พนักงานห้องชุด เพื่อใชป้ระโยชนเ์ป็นส านกังาน                 1 หอ้ง  

จ านวนพนกังาน             2  คน  

อตัราการเกิดมลูฝอย            3  ล./คน/วนั  

มลูฝอยท่ีเกิดขึน้เท่ากบั          6  ล./วัน  

3) พนักงานประจ าโครงการ          
จ านวนพนกังาน          10  คน  

อตัราการเกิดมลูฝอย            3  ล./คน/วนั  

มลูฝอยท่ีเกิดขึน้เท่ากบั        30  ล./วัน  
4) ปริมาณการเกิดขยะส่วนทีเ่พิ่ม (ส่วนกลาง)  

ปรมิาณขยะส่วนกลาง           10 %  

มลูฝอยท่ีเกิดขึน้เท่ากบั                   121.80 ล./วัน 

อตัราการเกิดมลูฝอยของโครงการ = 1,182 + 6 + 30 +  121.80 

= 1,339.80   ลบ.ม./วนั 
รวมอัตรา มูลฝอยของโครงการ =    1.34  ลบ.ม./วัน 

ทัง้นี ้ จากขอ้มูลของกรมควบคุมมลพิษ  พบว่า องคป์ระกอบของมูลฝอย  ชุมชนในเขตกรุงเทพมหานคร 

จะประกอบไปด้วย มูลฝอยเปียก ประมาณร้อยละ 40 และมูลฝอยแห้ง ประมาณร้อยละ 60 สามารถจ าแนกเป็น             
มูลฝอยแห้งทั่ วไป ประมาณร้อยละ 20 มูลฝอยที่สามารถ น ากลับมาใช้ใหม่ ประมาณ  ร้อยละ 35 และ               

มูลฝอยอันตราย ร้อยละ 5 (กรมควบคมุมลพิษ, 2553) 
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ส าหรบัปรมิาณมลูฝอยของโครงการประมาณ 1.07 ลบ.ม/วนั สามารถจ าแนกประเภทของ 

มลูฝอยตลอดจนจดัเตรียมถงัรองรบัมลูฝอยแต่ละประเภทได ้ดงันี ้ 

1. มลูฝอยเปียก ประมาณ   0.43 ลบ.ม. /วัน   (ร้อยละ 40 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด)  

2. มลูฝอยแหง้ ประมาณ 0.64 ลบ.ม./วัน (ร้อยละ 60 ของปรมิาณมลูฝอยทัง้หมด)  จ าแนกเป็น 

 มลูฝอยแหง้ทั่วไปประมาณ 0.21 ลบ.ม./วนั(คิดเป็นร้อยละ 20 ของปรมิาณ  มลูฝอยทัง้หมด)  

 มลูฝอยที่สามารถน ากลับมาใชใ้หม่ประมาณ 0.37 ลบ.ม. (คิดเป็นร้อยละ 35  ของปริมาณมูล

ฝอยทัง้หมด)  

 มลูฝอยอนัตรายประมาณ 0.05 ลบ.ม./วัน(คิดเป็นร้อยละ 5 ของปรมิาณมลูฝอย ทัง้หมด)  
5.2 การเก็บรวบรวม มูลฝอยของโครงการ  

โครงการไดจ้ดัใหม้ีหอ้งพกัมลูฝอยชั่วคราว  บรเิวณชัน้พกัอาศยั ชัน้ละ  1 แห่ง   ภายใน หอ้งพกัมลูฝอย

ชั่วคราว จะมีถงัรองรบัมลูฝอย แยกประเภทมลูฝอย ไดแ้ก่  

- ถังรองรับมูลฝอยแห้ง / รีไซเคิล / มูลฝอย และอันตราย  ภายในมีถงุรองรบัมลูฝอย                 

ส าหรบัการเขา้เก็บรวบรวมมลูฝอย ในแต่ละชัน้ของอาคารเป็นหนา้ที่ของพนกังานท าความสะอาดของ 

โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมลูฝอย วันละ 2 คร้ัง (เวลา 10.00 น.และ 15.00 น.) มลูฝอยเหล่านี ้ จะถกูรวบรวมใส่ถุงแยก

สีจ าแนก ตามประเภท และมัดปกถุงให้แน่น จากนั้นจะบรรจุใส่ภาชนะรองรบัมูลฝอย  เพื่อป้องกันการปนเป้ือน หรือ                

การ รั่วไหลของน า้ชะขยะจากมลูฝอย โดยมีรถเข็น ส าหรบัขนยา้ยมลูฝอย ผ่านลิฟตข์นของ จากที่พกัมลูฝอยชั่วคราว ไปยงั

หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการซึ่งตัง้อยู่ ชัน้ท่ี 1  ดา้นหนา้ของอาคาร ( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 16 ) 
5.3 ห้องพักมูลฝอยและการก าจัดมูลฝอย  

หอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการตัง้อยู่บรเิวณชัน้ท่ี1ของอาคารแบ่งเป็น  หอ้งพกัมลูฝอย  

แหง้ทั่วไป อันตรายรีไซเคิล มีพืน้ที่ 5.7ตร.ม.ความจุ 8.55 ลบ.ม.และ หอ้งพักมูลฝอยเปียก พืน้ที่  4.3 ตร.ม. ความจุ 

6.45 ลบ.ม. (คิดที่ความสูงกักเก็บ 15 ม.) ดังนั้น ปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะมีความจุรวม เท่ากับ                  

15 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสรมิเหล็ก  และมีประตสู าหรบัปิด - เปิด และสามารถ รองรบัมลูฝอยที่ เกิดจาก

กิจกรรมต่างๆ  ของโครงการ ไดไ้ม่ต  ่ากว่า 1 วนั  (15/1.34 = 11.19 วัน) 

อย่างไรก็ดีโครงการ  ไดจ้ดัใหม้ีมาตรการ  ใหพ้นกังานท าความสะอาด  น ามลูฝอย แต่ละประเภท จาก

หอ้งพกัมลูฝอยชั่วคราวประจ าชัน้ ท่ีพกัอาศยั มาเก็บยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวม  บริเวณชัน้ล่างของอาคาร โดยท าการคดัแยก

ประเภทมูลฝอยอีกครัง้ และมัดปากถุงให้แน่น เพื่อใหพ้นักงานเก็บขนมูลฝอย ของส านักงานเขตฯ เก็บขนไดง้่ายและ

สะดวก และจะประสานงานเจา้หนา้ที่ส  านกังานเขตฯ ใหเ้ขา้เก็บขนมลูฝอยทกุวนั หรือ ตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขน

มลูฝอยอนัตราย ทกุ 1 เดือน หรือ ตามความเหมาะสมต่อไปส่วนมลูฝอยรไึซเคิล โครงการจะจดัพนกังานรบัผิดชอบคดัแยก 

และรวบรวม มูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในห้องพัก  มูลฝอยแห้งของโครงการ  และประสานงาน รา้นรบัซือ้ของเก่า เพื่อน า

จ าหน่ายออก ทกุ 1 เดือน หรือ ตามความเหมาะสมต่อไป 

นอกจากนี ้ โครงการ จะจดัใหม้ี  พนกังานคอย อ านวยความสะดวก  ในดา้นการจราจร  ในขณะที่มีการจดัเก็บ

มลูฝอยของ ส านกังานเขตฯ เป็นประจ าเพื่อใหก้ารเก็บขน เป็นไปดว้ย ความรวดเร็วนอกจากนี ้โครงการยงัไดป้ลูกไมพุ้่ม 

บริเวณหอ้งพกัมลูฝอยรวม เพื่อป้องกันผลกระทบในดา้นกล่ิน  และทศันอุจาด  ท่ีจะเกิดขึน้ต่อผูอ้ยู่อาศยับรเิวณใกลเ้คียง               

( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 16 ) 
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6.1 ระบบไฟฟ้าหลัก 
แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการ จะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) การไฟฟ้านครหลวง             

เขตคลองเตยขนาด 24  KV ใหผ่้านระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยมีปริมาณ การใชไ้ฟฟ้าทั้งหมด  ของอาคารประมาณ 767  

KVA ซึ่งโครงการไดต้ิดตัง้ หมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิดแหง้ (O Type) ขนาด 800 KA จ านวน 1 ชดุโดยเชื่อมต่อ กับระบบจ่าย

ไฟฟ้าของ กฟน. โดยมีแผงจ่ายไฟหลกั (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แลว้ จะไปที่แผงควบคุมย่อย 

(Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชัน้เพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ในอาคาร ต่อไป ทัง้นี ้เพื่อป้องกันเหตเุพลิงไหม้

โครงการ จะไดต้ิดตัง้ระบบป้องกันไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้า  เกินปริมาณที่ก าหนดแบบตัดวงจรอตัโนมัติ 

(Circuit Breaker) ไวด้ว้ย ( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 17 ) 
6.2 ระบบไฟฟ้าส ารอง 

ในกรณี  ที่เกิดเหตุการณ์  อันมีผลท าให้ กฟน. ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้า ให้กับ ระบบไฟฟ้าหลักของ

โครงการไดน้ัน้  ทางโครงการไดจ้ดัเตรียมเครื่องไฟฉุกเฉิน พรอ้มแบตเตอรี่ขนาด 12 V ส ารองไฟได้ นาน 8 ชม. และ

ป้ายทางออกฉุกเฉิน พรอ้มแบตเตอรี่ส  ารองไฟ ซึ่งระบบไฟฟ้าส ารอง  ในโครงการจะรองรบั ระบบสัญญาณเตือนภัย 

(Fire Alarm) ระบบไฟฟ้ าแสงสว่างฉุก เฉิน  (Emergency Light) และป้ ายบอกทางหนี ไฟ  (Fire Exit) เป็นต้น                     

( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 17 ) 
7. ระบบป้องกันอัคคีภัย 

โครงการได ้จัดใหม้ีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมายขอ้บังคับที่เก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม  พรบ.  

ควบคมุอาคาร อุปกรณป์้องกนัอคัคีภยั ผจญเพลิง ต่างๆไดร้บักาออกแบบ และติดตัง้ตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ย

อปุกรณแ์ละลกัษณะการท างาน ดงันี ้( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 18 ) 
7.1 ระบบตรวจสอบ และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

ระบบตรวจสอบ และแจง้เหตุเพลิงไหม ้เป็นระบบอตัโนมตัิ  สามารถตรวจจบั  และแจง้เหตุเพลิงไหม ้      

ในลกัษณะจดุ หรือ พืน้ท่ีที่เกิดเหตใุหผู้ร้บัแจง้ไดร้บัทราบ ระบบประกอบดว้ยอปุกรณ์ และลกัษณะการท างาน ดงันี ้

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือ แผงควบคมุหลกั 

ติดตัง้ที่ชัน้ที่ 1 ของอาคาร บริเวณหอ้งชุดใชป้ระโยชน ์เป็นส านกังาน เป็นชนิดลอย ติดผนงั  ท าหนา้ที่

เป็นศูนยร์วมการรบัส่งสัญญาณ ตรวจจับอัคคีภัย ไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณ ชนิดต่างๆ   โดยมีแผงควบคุมย่อย 

(Monitor/Control Module) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของอาคาร เพื่อท าหน้าที่รบัส่งและแจง้สัญญาณอัคคีภัย ไปยังแผง

ควบคมุหลกั ซึ่งจะแสดงบรเิวณที่เกิดเหต ุท่ีแผงแจง้เหตเุพลิงไหม ้ เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ที่ที่เก่ียวขอ้งทราบ 

เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector; H) สามารถดักจับความรอ้น  ครอบคลุมพืน้ที่ ไม่นอ้ย

กว่า 90 ตร.ม.ที่ความสงูไม่เกิน 3 ม. เครื่องตรวจจบัความรอ้น จะแจง้สญัญาณมือ ตรวจพบ ความรอ้น สงูเกินกว่า 135 

F ติดตัง้ที่บรเิวณส่วนครวัของหอ้งพกัอาศยั และทางเดินรถ 

เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector; SD) เป็นแบบตรวจจับแสง (Photoelectric Type) เป็นการ

ตรวจจบัอนภุาคท่ีเกิดจากการเผาไหม ้ทัง้ควนั ชนิดท่ีสามารถมองเห็น ดว้ยตาเปล่า และ ท่ีไม่สามารถมองเห็น ดว้ยตาเปล่า 

ท าใหส้ามารถตรวจจบั การเกิดอคัคีภยัได ้ในระยะเริ่มตนั  โดยเครื่องตรวจจบั จะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซ ท่ีเกิดจากการลกุไหม ้

และควนั  โดยไม่จ าเป็นตอ้ง มีเปลวไฟ หรือ ความรอ้นเป็นสิ่งกระตุน้การท างาน ติดตัง้บริเวณหอ้งนิติบุคคลอาคารชุด โถง

ลิฟตโ์ถงบนัไดหอ้งเครื่องป๊ัม หอ้งเครื่องไฟฟ้า ส่วนหอ้งนอนของหอ้งชดุพกัอาศยั หอ้งชดุ เพื่อใชป้ระโยชนเ์ป็นส านกังาน  และ

ทางเดิน เป็นตน้ 

6.ระบบไฟฟ้า 
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อุปกรณส์่งเสียง สัญญาณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบดว้ย อปุกรณส่์งเสียง

สญัญาณ แบบกระดิ่ง สญัญาณชนิดติดลอย (Alarm Bell) ซึ่งจะติดตัง้อยู่ในทุกชัน้ ของอาคารบริเวณบนัไดหนีไฟคู่กับ 

Manual Pull Station ซึ่งเป็นชนิดแบบดึง ระบบการท างานในกรณีเกิดอคัคีภยัอุปกรณจ์ะส่งเสียงสญัญาณ ครอบคลุม    

ทัง้ชัน้ท่ีเกิดเหต ุและชัน้บน/ชัน้ล่าง ถดัไปอีก 2 ชัน้ เสียงสญัญาณ จะไม่หยดุดงัจนกว่า จะมีผูค้วบคมุกดสวิตชต์ดัเสียง 

การท างานของ   ระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้จะเริ่มเมื่อ  อปุกรณต์รวจพบควนั  หรือ ความรอ้น

ในระดบั ที่จะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ด ้อปุกรณจ์ะส่งสญัญาณอตัโนมตัิ เขา้สู่แผงควบคมุ ระบบแจง้เหต ุ ซึ่งจะแจง้เหตเุพลิง

ไหม ้พรอ้มทัง้โชนที่เกิดเหต ุดว้ยไฟสญัญาณกระพรบิ ขึน้ท่ีแผงแจง้เหตเุพลิงไหม ้ พรอ้มทัง้มีเสียงสญัญาณ เฉพาะที่แผง

ควบคมุหลกั จนกว่าผูค้วบคุม จะกดสวิตชต์ดัเสียง แต่หลอดไฟสญัญาณ ยงัคงติดอยู่จนกว่าระบบ จะกลบัสู่เหตุการณ์

ปกติ และถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิตชต์ดัเสียง ภายในระยะเวลาที่ตัง้ไว ้ หน่วงเวลา 5 นาที ระบบจะส่งสัญญาณไปยังโซน 

หรือ  ชั้นทีเ่กิดเพลิงไหม้ และ หน่วงเวลา 3 นาท)ี ชั้นอื่นทีอ่ยู่ชั้นบน และชั้นล่าง รวมเป็นสญัญาณ แจง้เหตุเพลิง

ไหม ้และ หน่วงเวลา  2 นาท ีให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ทั่วทัง้อาคาร (General Alarm) 
8. ระบบผจญเพลิง 

โครงการจัดอยู่ ในกลุ่มประเภทอาคาร ที่ เ ส่ียงต่อการเกิดอัคคีภัยไม่ รุนแรง ( Light Hazard 

Occupancies) ตามมาตรฐานการป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA ซึ่งไดจ้ดัแบ่งพืน้ท่ีเส่ียงต่ออคัคีภยั 3 ระดบั ดงันี ้

1) ความเสี่ยงระดับที ่1 ไดแ้ก่ พืน้ท่ีหอ้งพกัส านกังานหอ้งประชมุ หอ้งจดัเลีย้ง และหอ้งน า้รวม 

2) ความเสี่ยงระดับที ่2 ไดแ้ก่ หอ้งชกัรีด หอ้งเก็บของหอ้งครวั และหอ้งไฟฟ้า และวิศวกรรม 

3) ความเสียงระดับที ่3 ไดแ้ก่ หอ้งเครื่องท าน า้รอ้น หอ้งซ่อมบ ารุง หอ้งเก็บเอกสาร ที่จอดรถ 

หอ้งเครื่อง หอ้ง AHบ และหอ้งเครื่องท าความเย็นการออกแบบ และติดตัง้อปุกรณใ์นระบบผจญเพลิง

ของโครงการ จึงยึดถือตามมาตรฐาน ดงักล่าวอย่าง เครง่ครดั ดงันี ้( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 18 ) 

ระบบท่อน ้าดับเพลิง หรือ ยืน (Standpipe System) เป็นระบบท่อยืน จ านวน  1 ท่อ ขนาด  ( 4 นิว้ หรือ 

ประมาณ 100 มิลลิเมตร  ซึ่งโครงการจะติดตัง้หัวรบัน า้ดับเพลิง (Fire Department Connector) จ านวน 1 จุด บริเวณ

ดา้นหนา้โครงการ เพื่อเป็นแหล่งน า้ดับเพลิง ของโครงการ  ระบบท่อน า้ดับเพลิงดังกล่าว ครอบคลุมการท างานทั่วทั้ง

อาคาร โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน า้ ดบัเพลิงจะมีสายฉีดน า้ดบัเพลิง ความยาว 30 ม. 

หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) มีจ านวน 1 จุด  ติดตัง้บริเวณดา้นหนา้ อาคาร ส าหรบัรบั

น า้ จากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิง ชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว แบบมีเขีย้ว และ มีลิน้กัน น า้กลับ ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 

มิลลิเมตร หรือ  4 นิ้ว เพื่อจ่ายน า้เขา้สู่ท่อยืน ของโครงการ ลักษณะของหัวรบัน า้ดับเพลิงของโครงการเป็นอลมูิเนียม

ผสมทองเหลือง ชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาด 4”x2.5”x2.5”  

ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) (ทัง้หมด 11 ตู)้ ติดตัง้ใหม้ีระยะเขา้ถึงพืน้ที่ทุกส่วนของอาคาร

ไม่เกิน  30 ม. โดยอาคารจะติดตัง้ไว ้แต่ละชัน้ในบริเวณที่ใกล ้กบับนัไดหนีไฟ ของอาคาร ซึ่งแต่ละจุดจะติดตัง้ใกลก้บัท่อ

ยืน (Stand Pipe) อปุกรณภ์ายในตู ้ ประกอบดว้ย 

1. สายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ขนาด 25 มิลลิเมตร ยาว 100 ฟตุ (30 เมตร) และหวัต่อ แบบสวม

เรว็ขนาด 65 มิลลิเมตร พรอ้มฝาครอบและโซ่รอ้ย จ านวน 1 ชดุ 

2. ถังดับเพลิงแบบมือถือ  (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมีแห้ง ABC ขนาด 10 ปอนด ์               

จ านวน 1 ถงั/ตู ้ 
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บั น ได หนี ไฟ  (Fire Escape Stair) ขอ งโค รงก า ร  เป็ น บั น ได หนี ไฟ  ช นิ ด ภ าย ใน อาค า รทุ ก บั น ได                                

ซึ่งให้บริการ ตั้งแต่ชั้นล่างสุดจน ถึง ชั้นบนสุดโดยได้จัดให้บันไดขึน้ลงของอาคาร เป็นบันไดหนีไฟ  มีทั้งหมด 2 ชุด 

รายละเอียดมี ดงันี ้( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 18 ) 

- บัน ไดหลัก  ST1  ให้บริการจากชั้น ใต้ดินที่  2 ถึ งชั้นดาดฟ้ าบันได  มีความกว้าง 1.5 ม .                         

ขนาดความกวา้ง ของชานพกั ประมาณ 1.55ม. ลกูตัง้ขนาดประมาณ 0.172-0.180 ม. ลกูนอนขนาดประมาณ 0.25 ม. 

- บันไดหลัก ST2 ใหบ้รกิารจากชัน้ใตด้ินที่2ถึงชัน้ดาดฟ้าบนัไดมีความกวา้ง 1.2 ม. ขนาดความกวา้ง

ของ ชานพักประมาณ 1.25 ม. ลูกตั้งขนาดประมาณ 0.172:180 ม. ลูกนอนขนาด ประมาณ 0.25 ม.เมื่อพิจารณา

ระยะเวลา ในการอพยพหนีไฟของอาคาร พบว่า ระยะเวลาในการอพยพ คนออกจากอาคารตามการค านวณระยะเวลา

ตามกฎของ NFPA 101 ประมาณ 5.39 นาที ซึ่งต ่ากว่า 1 ชม. ตามที่กฎหมายก าหนด ทั้งนี ้บริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดได ้

ติดตั้งป้ายแสดงทางหนีไฟทั้งด้านใน และด้านนอกของประตู  ให้มองเห็นไดช้ัดเจน และมีเครื่องให้แสงสว่างฉุกเฉิน                   

ที่สามารถใหแ้สงสว่างไดอ้ย่างต่อเนื่องประมาณ  2 ชม. ติดตัง้ในทกุชัน้ของบนัได 

โครงการไดอ้อกแบบ ใหม้ีบนัไดจ านวน 2 ชุด ไดแ้ก่ บนัไดหลกั / บนัไดหนีไฟ 1 มี ความกวา้ง  1.5 ม. 

และบันไดหนีไฟ 2 มีความกวา้งเท่ากับ 12 ม.ใหบ้ริการจากชั้นใตด้ินที่2ถึงชัน้ดาดฟ้าทั้งนี ้ระยะห่าง ระหว่างบันไดหลัก

บนัไดหนีไฟ ST1 กับบนัไดหนีไฟ ST2 ตามทางเดินประมาณ 26.75-50.70 ม. ซ่ึงไม่เกิน 60 ม. และต าแหน่งบนัไดหนีไฟ 

มีระยะห่างระหว่างประตู ห้องสุดท้าย ด้านทางเดิน ที่เป็นทางตันประมาณ 4.00-7.20 ม. ซึ่งไม่เกิน 10ม.สอดคล้อง                 

ตามขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544 

" ข้อ 44 ต าแหน่งที่ตั้งบันไดหนีไฟ ยกเว้นอาคาร ตาม ข้อ 43 ต้องมีระยะห่าง  ระหว่างประตูห้อง

สุดท้าย ด้านทางเดินที่เป็นทางตันไม่เกิน 10 เมตร ระยะห่างระหว่างบันไดหนีไฟตามทางเดินต้อง  ไม่เกิน 60 เมตร            

ตอ้งมีบนัไดหนีไฟ จากชัน้สงูสดุ หรือ ดาดฟ้าสู่พืน้ดิน ถา้เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคาร  และ ถึงฟ้ืนชัน้สองถา้เป็น บนัได

หนีไฟภายนอกอาคาร " ความสอดคลอ้ง ตามกฎหมาย เรื่องวัสดุกันไฟ และผนังกันไฟ  ตามกฎกระทรวงฉบับที่   33           

(พ.ศ. 2535) ออกตามความ ในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2544 ดังรายละเอียดดังนี ้ " วัสดุทนไฟ " หมายความว่าวัสดุก่อสรา้งที่ไม่เป็นเชือ้เพลิง " ผนังกันไฟ " 

หมายความว่า ผนงัทึบที่ก่อดว้ยอิฐธรรมดา หนาไม่นอ้ยกว่า  18  เชนติเมตร และไม่มีซ่องที่ใหไ้ฟ หรือ ควนัผ่านได ้หรือ จะ

เป็นผนงัทึบท่ีท าดว้ยวสัดทุนไฟอย่างอื่น ที่มีคุณสมบตัิ ในการป้องกันไฟไดด้ี ไม่นอ้ยกว่าผนงัที่ก่อดว้ยอิฐธรรมดาหนา 18 

เชนติเมตร ถา้เป็นผนงัคอนกรีต  เสรมิเหล็ก ตอ้งหนาไม่นอ้ยกว่า 12 เซนติเมตร 
กฎกระทรวงฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ขอ้ 27 "ประตูหนีไฟ ตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟเป็นบานเปิดชนิดชนิดผลกัออก สู่ภายนอกพรอ้มติดตัง้อปุกรณ์ ชนิดที่บงัคบัให้

บานประตูปิดเอง ไดม้ีความกวา้งสุทธิ ไม่นอ้ยกว่า 9 เชนติเมตร สูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 เมตร และตอ้งสามรถเปิดออกได้

โดยสะดวกตลอดเวลาประต ูหรือ ทางออกสู่บนัไดหนีไฟ ตอ้งไม่มีชัน้ หรือ ธรณี ประต ูหรือ ขอบกัน้" 

ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ขอ้ 45 "ประตขูองบนัไดหนีไฟตอ้งท า

ดว้ยวสัดุทนไฟมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 90 เซนติเมตร สูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 เมตร สามารถทนไฟไดไ้ม่นอ้ยกว่า 1 ชั่วโมง 

และตอ้งเป็นบานเปิดชนิดผลกัเขา้สู่บนัไดเท่านัน้ ชัน้ดาดฟ้าชัน้ล่าง และชัน้ท่ีออก เพื่อหนีไฟสู่ภายนอกอาคาร ใหเ้ปิดออก

จากหอ้งบนัไดห้นีไฟ พรอ้มติดตัง้ อปุกรณช์นิด ที่บงัคบัใหบ้านประตู ปิดไดเ้อง ประตู หรือ ทางออกสู่บนัไดหนีไฟ ตอ้งไม่มี

ขัน้ หรือ ธรณีประต ูหรือ ขอบกัน้" 

9. ทางหนีไฟ       
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โครงการก าหนด ให้บันไดหนีไฟ ของโครงการ  เป็นผนังกันไฟ  สามารถทนไฟได้ 1 ชั่วโมง ผนังก่อด้วย           

วัสดุอิฐมอญ หนา 20 เซนติเมตร ฉาบปูนเรียบทาสี ส่วนประตูบันไดหนีไฟ มีความกว้าง 90 เซนติเมตร และ สูง 2 

เมตรหนา 4.4 เซนติเมตร  ซึ่งท าดว้ยวสัดุภายในบุใยหินบานพบั บีช สแตนเลส 3 ตวั ใส่ยางกันควัน และสีรองพืน้กัน

สนิม เป็นประตูชนิดบานเปิดเดี่ยว วงกบประตเูป็นวงกบเหล็ก ขนาด  2 x 4 นิว้ หนา 0.16 เซนติเมตร ทัง้นี ้ติดตัง้มือจบั

ใหเ้ปิดออก จากบนัไดหนีไฟไดท้ี่ชัน้ใตด้ิน ชัน้ท่ี 1 และ ชัน้ดาดฟ้า  ซึ่งเป็นไปตามขอ้ก าหนด และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 
10. มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 

โครงการ  ไดจ้ัดให้มีมาตรการ / แผนป้องกัน  และระงับอัคคีภัย  และอพยพผูค้น   ออกจากอาคาร จะอยู่ใน                          

ความรบัผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ัดการ  นิติบุคคลของโครงการเป็นผูอ้  านวยการดับเพลิง/

ผูอ้  านวยการฝ่ายปฏิบตัิการ ท าหนา้ที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบตัิการตามแผนป้องกัน และระงบัอคัคีภยั และประสานงาน

กบัหน่วยงานบรรเทา  สาธารณภยัภายนอก ในการอพยพ ผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉกุเฉินของโครงการ จะด าเนินการตาม

มาตรการปฏิบตัิ ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยโครงการ ไดจ้ดัใหม้ีจดุรวมพล (Point of 

Assembly) ทั้งหมด 1 แห่ง คิดเป็นพืน้ที่รวมพลของโครงการ 117 ตร.ม.(หักพืน้ที่โคนตันไมแ้ลว้)   โดยปกติใชป้ระโยชน์

เป็นพืน้ท่ีสีเขียว เมื่อคิดเป็นสดัส่วน พืน้ที่รวมพล ต่อจ านวนผูอ้พยพหนีไฟ 0.25 ตร.ม/คน(จ านวนผูพ้กัอาศยั และพนกังาน

ภายในโครงการรวม 119 คน)  ซึ่งไม่น้อยกว่า 0.25 ตร.ม/คน สอดคลอ้งตามแนวทางการ จัดท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดา้นโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ (พ.ศ. 2556) ของส านักงาน

นโยบาย และแผนทรพัยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม นอกจากนีโ้ครงการก าหนดใหม้ี การซอ้มอพยพหนีไฟ เป็นประจ า

อย่างปีละ 1 ครัง้ ( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 18 ) 
11. ระบบการติดต่อสื่อสาร และระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

ระบบการติดต่อส่ือสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท ์และระบบโทรทศัน ์ซึ่งจะติดตัง้ใน พืน้ท่ีหอ้งพกั

ทกุหอ้ง นอกจากนีโ้ครงการ จะจดัใหม้ีระบบกลอ้งโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) ในบรเิวณที่จอดรถ ชัน้ใตด้ินที่ 2 ชัน้ใตด้ิน ท่ี 1 

และ ชัน้ที่ 1 ของโครงการ โดยต าแหน่งที่ติดตัง้กลอ้ง CCTV นัน้ สามารถมองเห็นบริเวณโดยรอบไดอ้ย่างชดัเจน และได้

เชื่อมต่อสัญญาณจากกลอ้ง CCTV ไปยังห้องของส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด  เพื่อความปลอดภัยของผู้พักอาศัย 

ภายในโครงการ และบริเวณที่จอดรถภายในโครงการ อีกทั้งครอบคลมุจุดที่เป็นมมุอบัทัง้หมดส าหรบัให้  รปภ.ตรวจสอบ

เหตกุารณ ์และรกัษาความปลอดภยัภายในโครงการ ( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 19 ) 

นอกจากนี ้ไดม้ีมาตรการป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  และมาตรการติดตามตรวจสอบ  ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม ดงันี ้

1. จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน ์วงจรปิด (CCTV) บรเิวณทางเขา้ - ออกโครงการ ท่ีจอดรถภายใน

โครงการ โถงตอ้นรบั และทางเดินชัน้พกัอาศยั 

2. ติดตั้งป้าย และท าสัญลักษณแ์สดงทิศทางการจราจร บริเวณทางเขา้ - ออก ของโครงการ รวมถึง

บรเิวณถนน และที่จอดรถภายในโครงการ 

3. ติดตั้งป้าย หรือ กระจกนูนบริเวณทางโค้ง และทางแยกของถนน ภายในโครงการและที่จอดรถตาม

ความเหมาะสม 

- ติดตัง้กระจกนนู บรเิวณทางเลีย้วหนา้ ทางลาดภายในอาคาร 

- ทาสีสญัลกัษณบ์นพืน้ทางลาด ภายในโครงการ ทัง้หมด เพื่อสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
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ระบบระบายอากาศ ของโครงการ  ประกอบดว้ย การระบายอากาศ มีดงันี ้

1)  การระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาติ   โครงการ   จะจดัใหม้ี  การระบายอากาศ โดยวิธีธรรมชาติ                

บริเวณพืน้ที่มี ผนังดา้นนอกอย่างนอ้ย หนึ่งดา้น ท่ีมีซ่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตูหนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการระบาย

อากาศ และพืน้ที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพื ้นที่นั้น นอกจากนี ้ ระบบระบายอากาศภายใน             

ช่องบนัไดหนีไฟ ทุกบนัไดของโครงการ ท่ีอยู่ติดภายนอกอาคาร  จะใชก้ารระบายอากาศ แบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิด

ส่ายนอกอาคาร ขนาดพืน้ท่ีไม่นอ้ยกว่า 14 ตร.ม/ชัน้ 

2) การระบายอากาศ โดยวิธีกล ไดแ้ก่  การระบายอากาศ  โดยใชพ้ดัลมดดูอากาศ  และ              

การเติมอากาศ จากภายนอกดว้ย บรเิวณ ชัน้ใตด้ิน ( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 19 ) 
13. ระบบการจราจร และพืน้ทีจ่อดรถ 

โครงการ ไดก้ าหนด  ใหม้ีทางเขา้ ออก 1  แห่ง มีความกวา้ง 6 ม.  เชื่อมต่อถนนเย็นอากาศ แบ่งเป็น                

ทางเขา้ 1 ช่องทาง และทางออก 1 ช่องทาง ถนนภายในโครงการกวา้ง 6 ม.โดยก าหนดการ เดินรถแบบเดินรถสองทาง 

(Two-way Traffics เพื่อเขา้สู่ พืน้ที่จอดรถไดโ้ดยสะดวก ทัง้นี ้ทางโครงการ  จะมีลกูศร แสดงทิศทาง ป้ายสญัญาณจาจร 

ไฟแสงสว่างติดตัง้อยู่ ตามความเหมาะสม รวมทัง้มีเจา้หนา้ที่อ  านวยความสะดวก ( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 14 ) 

ส าหรบัจ านวนที่จอดรถ  ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร  เรื่อง  ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2544  ไดก้ าหนดไวว้่า     

อาคารขนาดใหญ่ ตอ้งจดัใหม้ีที่จอดรถ 1 คนั ต่อพืน้ที่อาคาร 120 ตร.ม.โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกั อาศยัจ านวน 

1 อาคารพืน้ท่ีอาคารขนาดใหญ่ 7,983 ตรม.ดงันัน้ ตอ้งจดัใหม้ีพืน้ท่ีจอดรถ ไม่นอ้ยกว่า 67 คัน (7,983/120 = 66.5) ทัง้นี ้

โครงการ ไดจ้ดัใหม้ีที่จอดรถภายในโครงการ จ านวน 67 คนั และมีที่จอด รถจกัรยานยนต ์จ านวน 6 คนั ซึ่งเพียงพอตามที่

กฎหมายก าหนด  
รายละเอียดจ านวนทีจ่อดรถของโครงการ 

ชัน้ใตด้ินที่ 2  รถยนต ์ 20 คนั รถจกัรยานยนต ์  2 คนั 

ชัน้ใตด้ินที่ 1  รถยนต ์ 36 คนั รถจกัรยานยนต ์  2 คนั 

ชัน้ท่ี 1   รถยนต ์   11 คนั รถจกัรยานยนต ์  2 คนั 
รวม   รถยนต ์ 67 คัน รถจักรยานยนต ์  6 คัน 

ทางโครงการไดพ้ิจารณาตรวจสอบระยะห่างทางเขา้ออก ของโครงการ โดยแนวศนูยก์ลางของทางเขา้-

ออกโครงการ ที่เชื่อมต่อ กับถนนเย็นอากาศ ตัง้อยู่ห่างจากทางร่วมทางแยกถนนซอย ประสาทสุข ประมาณ 10.70 ม.         

ซึ่งไม่นอ้ยกว่า 20 ม. สอดคลอ้ง ตามขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 " ขอ้ 89 แนวศนูยก์ลาง

ปากทางเขา้ออกของรถ ตอ้งไม่อยู่ในที่ ที่เป็นทางรว่มทางแยก และจะตอ้งอยู่ห่าง จากจุดเริ่มตน้โคง้ หรือ หกัมมุของ ขอบ

ทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่นอ้ยกว่า 20 เมตร " 

ระเบียบกรุงเทพมหานครว่าด้วย การขออนุญาตตัดคันหินทางเท้าลดระดับคันหินทางเท้า และ         

ท าทางเชื่อมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2561 ซึ่งมีขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้ง ดงันี ้

" การท าทางเชื่อม " หมายความว่า การท าทางเชื่อม เพื่อเป็นทางเข้า -ออก สู่ผิวจราจรของถนน

สาธารณะ ที่ยงัก่อสรา้ง ปรบัปรุงไม่เต็มเขตทาง 
การท าทางเชื่อม ให้อนุญาตได้ ตามหลักเกณฑ ์ดังต่อไปนี ้

  

12. ระบบระบายอากาศ       

             1) ให้ท าทางเชื่อมมีความกว้าง เท่ากับหลกัเกณฑ ์การอนญุาต ใหต้ดัคนัหินทางเทา้ หรือ ลดระดบั คนัหินทางเทา้
ตาม ขอ้ 8 และมีไหล่ทางกวา้ง ขา้งละไม่เกิน 1.5 เมตร 
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 ผายปากไม่เกิน 2.5 เมตร และทางเชื่อมเขา้ออก อ่ืน ๆ อนญุาตใหม้ี รศัมี ผายปาก ไม่เกิน 5 เมตร 

3) การท าทางเชื่อมผ่าน คูน ้า ตอ้งปฏิบตัิ ตามระเบียบกรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยการขออนญุาตซ่อม หรือ สรา้ง

ทางเทา้ฝังท่อระบายน า้ และสรา้งสะพานชั่วคราว 

4) แนวศูนยก์ลางของทางเชื่อม เพื่อเป็นทางเขา้ออก ของที่จอดรถยนตต์ามกฎหมาย ว่าดว้ย การควบคุม

อาคาร ตอ้งปฏิบัติตามกฎกระทรวง ท่ีออกตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารโครงการ ไดอ้อกแบบทางเขา้ – ออก

โครงการใหม้ี ความสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนด  โดยทางเขา้-ออกโครงการเป็นแบบ ทางเชื่อมสู่ถนนสาธารณะ และรถยนตว์ิ่ง

สวนทางกัน ซึ่งมี ความกวา้ง 6 เมตร แบ่งเป็นซ่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทางโดยก าหนด ใหป้าด

ทางเข้าออกโครงการ  มีรัศมี 1.5 เมตร เพื่ออ านวยความสะดวกต่อรถเลีย้วเข้าออกโครงการ และลดผลกระทบต่อ

การจราจรภายนอกดา้นหนา้โครงการ 
14. การจัดพืน้ทีส่ีเขียวภายในโครงการ 

มีพืน้ที่สีเขียว เพื่อเป็นพืน้ที่  ส าหรบัพกัผ่อนหย่อนใจ  และใหค้วามร่มรื่นสวยงาม  กับโครงการ พืน้ที่สีเขียวของ

โครงการมีทัง้หมดประมาณ 477.71 ตร.ม. โดยแบ่งพืน้ท่ี ดงันี ้

ชัน้ 1           พืน้ท่ีสีเขียว  241.20 ตร.ม. รอ้ยละ 50.49 ของพืน้ท่ีสีเขียวทัง้หมด 

ชัน้ 2 และชัน้ดาดฟ้า      พืน้ท่ีสีเขียว 236.51 ตร.ม. รอ้ยละ 49.51 ของพืน้ท่ีสีเขียวทัง้หมด 

สดัส่วน ต่อผูพ้กัอาศยั เท่ากบั ประมาณ 1 ตร.ม. / คน 

โดยพิจารณาการจัดพืน้ที่ สีเขียว  ใหม้ีตามเกณฑ์ของ  ส านักงานนโยบาย และแผนทรพัยากรธรรมชาติ และ

ส่ิงแวดล้อม ได้ก าหนดให้ โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีพื ้นที่ สีเขียว ในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตร.ม.                        

ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน  โดยจดัไวท้ี่บริเวณชัน้ล่างไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่สีเขียวทัง้หมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้น 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว ชั้นล่าง และตามแผน  ปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดา้นการจัดการ พืน้ที่สีเขียว

ชมุชนเมืองอย่างยั่งยืน (2550)โครงการ ตอ้งจดัใหม้ีพืน้ท่ีสีเขียวยั่งยืน ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ท่ีว่าง  ที่โครงการตอ้ง

จดัใหม้ี ตามพระราชบญัญัติควบคุมอาคารพศ. 2552 ทัง้นีพ้ืน้ที่สีเขียวยั่งยืนของโครงการ คือ พืน้ที่ปลกูไมย้ืนตนั ชัน้ล่าง 

ซึ่งไม่ไดอ้ยู่ใตแ้นวอาคาร (รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 20) 
15. การจัดการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีสระว่ายน า้  เพื่อใหบ้ริการ แก่ผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการ บริเวณ  ชัน้ที่ 2  ของอาคารเป็น สระ

ว่ายน ้า ส าหรับผู้ใหญ่ มีความลึก ประมาณ 1.20 ม. โดยจะก าหนดมาตรการ ให้สอดคล้องตาม " ค าแนะน าของ

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1 พ.ศ. 2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการ สระว่ายน า้ หรือกิจการอื่น ๆ ใน

ท านองเดียวกัน" อย่างไรก็ดีโครงการ ไดจ้ัดใหม้ีมาตรการป้องกัน และแกไ้ขผลกระทบของสระว่ายน า้ ใหค้รบถว้น และ

ครอบคลมุทกุประเด็น รายละเอียดมี ดงัต่อไปนี ้ ( รูปภาพประกอบ ภาคผนวกที่ 20)  
ด้านโครงสร้างสระว่ายน ้า 

1)  โครงสร้างสระว่ายน ้า พืน้ผนงัไม่ใหม้ีรอยแตก หรือ รอยรั่วซมึ และอยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

2)  รางระบายน ้าล้น มีฝาปิดแข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน า้ลน้ออกจากราง 

3)  มีหลอดไฟแสงสว่างให้เพียงพอ ทั่วบรเิวณสระว่ายน า้ เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ใชส้ระในเวลากลางคืน 

4)  มีห้องเปลี่ยนเสือ้ผ้า ตู้เก็บสิ่งของที่วาง หรือ เก็บรองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 

5)  มีห้องน ้า และห้องส้วม แยกจากกัน เพื่อใหบ้รกิาร ในบรเิวณสระว่ายน า้ 

          2) รัศมีผายปากตรงจุดเชื่อม ของการจราจร กรณีทางเชื่อม เขา้ - ออกบา้นพกัอาศยั อนญุาตใหม้ีรศัมี       
 .      

6)  มีอ่างล้างมือ ทีล่้างเท้า และบริเวณล้างตวั ก่อนลงสระวา่ยน า้ 

. 
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ด้านความปลอดภัย และ อุบัติเหตุการจมน ้าบริเวณสระว่ายน ้า 

1) มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าใหอ้ยู่ในสภาพดี และมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 

2) มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น โฟม ช่วยชีวิตห่วงชูชีพไม้ช่วยชีวิต และชุดปฐมพยาบาล                

ใหอ้ยู่ในสภาพ ที่พรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

3) ก าหนดให้ มี เจ้าหน้าที่ประจ าสระว่ายน ้ าตลอดเวลาที่ เปิดให้บริการ เพื่ อควบคุมดูแลและ                             

ใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตฉุกุเฉิน ทัง้นี ้เจา้หนา้ที่ประจ าสระว่ายน า้ ตอ้งมีความรูเ้ก่ียวกบัการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 

ไดอ้ย่างถกูวิธีก าหนด ใหม้ีขอ้ปฏิบตัิ ส าหรบัผูท้ี่มาใชบ้รกิาร ติดไวใ้นบรเิวณสระว่ายน า้ ใหม้องเห็นซดัเจน อาทิเช่น 

-  ตอ้งสวมชดุว่ายน า้ที่สะอาด 

-   ตอ้งช าระลา้งรา่งกาย ก่อนลงสระทกุครัง้ 

- ผูท้ี่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หนู า้หนวก หรือ โรคติดต่อ อื่น ๆ   หา้มลงเล่นสระว่ายน า้  

-  หา้มน าสตัวเ์ลีย้ง เขา้มาในบรเิวณสระว่ายน า้ 

-  หา้มน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือ ขวดแกว้ เขา้ภายในพืน้ท่ี สระว่ายน า้ 

-  เด็กอายตุ  ่ากว่า 10 ปี ตอ้ง มีผูป้กครอง หรือ ผูฝึ้กสอนคอยดแูล 

-  วิธีการปฐมพยาบาล ช่วยคนจมน า้ 
 

ด้านคุณภาพน ้าในสระจ่ายน ้า 

1) มีอุปกรณ์ เคร่ืองมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขัด สระชนิด 

พลาสติก รวมทัง้ ตะแกรงชอ้น วสัดแุขวนลอย 

2) มีเจ้าหน้าหน้าที ่ตรวจสอบ ท าความสะอาดสระว่ายน ้า และพืน้ทีโ่ดยรอบ อย่างสม ่าเสมอ ทกุวนั  

3) มีผู้ควบคุมดูแลซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการ ดูแลคุณภาพน ้าในสระว่ายน า้ ตามหลกัสขุาภิบาล ส่ิงแวดลอ้ม                   

เพื่อให้มีความรูเ้ก่ียวกับการควบคุมคุณภาพน า้ ดูแลรกัษาสระว่ายน า้  และมีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้า              

ภายในสระว่ายน า้ จ านวน 1 จดุ ดงันี ้

1)  ตรวจวดัความเป็น กรด-ด่าง (PH) ทุกวัน วันละ 2 คร้ัง 

2)  ตรวจวดัปรมิาณ คลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) ทุกวัน 

3)  ตรวจวดัดชันีต่อไปนี ้ทุก 1 เดือน ไดแ้ก่  

    -  ปรมิาณ โคลิฟอรม์ทัง้หมด (Total Coliform Bacteria) 

    -  ปรมิาณ ฟีคอลโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) 

   -  จลิุนทรีย ์หรือ ตวับ่งชีจ้ลิุนทรีย ์ที่ท าใหเ้กิดโรคไดแ้ก่ 
       Escherichia coli, Staphylococcus aurous และ Pseudomonas aeruginosa 

 
 
 
 
 


